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ANUNCIO P&g. 13574 Reg. 13851-2.

‘ Anterior

Anuncio publicacién ordenanzas reguladoras do Plan parcial de Piadela

Siguiente ’

Por resolucién de esta Alcaldia-Presidencia de data 13 de novembro en curso,
acordouse a publicacién das Ordenanzas Reguladoras do Plan Parcial de Piadela, o

que se fai publico os efectos pertinentes e que se detallan en anexo I.

Betanzos, 13 de novembro de 2006

O ALCALDE-PRESIDENTE,

Asdo.- Manuel Lagares Pérez.
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5.2.4 Condiciones higiénicas y sanitarias

5.2.5 Condiciones estéticas

5.3 ORDENANZA 32 "De equipamiento comercial”
5.3.1 Ambito

5.3.2 Condiciones de edificacion

5.3.3 Condiciones de uso

5.3.4 Condiciones higiénicas y sanitarias
5.3.5 Condiciones estéticas

5.4 ORDENANZA 42 "De equipamiento social"
5.4.1 Ambito

5.4.2 Condiciones de edificacion

5.4.3 Condiciones de uso

5.4.4 Condiciones higiénicas y Sanitarias
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5.5. ORDENANZA 52 "De zonas verdes"
5.5.1 Ambito

5.5.2 Condiciones de uso

1. NORMAS DE CARACTER GENERAL

1.1 NORMAS GENERALES DE PROCEDIMIENTO
1.1.1 Ambito

El ambito de aplicacién de las Normas y Ordenanzas del presente Plan Parcial,
es el delimitado en el plano n® 2.1, "Zonificacion".

Las citadas Normas y Ordenanzas seran de aplicacibn a todo tipo de
edificaciones y actuaciones urbanisticas que se ejecuten en el interior del ambito
delimitado.
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1.1.2 Naturaleza

El presente documento constituye las "Ordenanzas Reguladoras" del Plan Parcial
de acuerdo con el articulo 83.5 de la Ley del Suelo.

1.1.3 Vigencia

El Plan Parcial tendra vigencia indefinida, en tanto no varien los criterios
adoptados para su formulacion.

La modificacion de cualquiera de sus elementos, se sujetara a las mismas
disposiciones enunciadas para su formulacién.

1.1.4 Entrada en vigor

La entrada en vigor del presente Plan Parcial, se producira al dia siguiente de la
publicacion en el B.O.P. de su aprobacién definitiva.

1.1.5 Funciones de control

Corresponde al Ayuntamiento de Betanzos la supervision y control del presente
Plan Parcial y de las figuras e instrumentos de planeamiento que lo desarrollen, en
cumplimiento de su competencia en materia urbanistica.

1.1.6 Licencias

Para la realizaciéon, dentro del ambito de aplicacion del presente Plan Parcial de
cualquier tipo de obra de nueva planta, ampliacién, consolidacién, reforma o
cualquier otro de los supuestos contemplados en el Art. 1 del Reglamento de
Disciplina Urbanistica, sera imprescindible la obtencibn previa de la Licencia
Municipal.

Para la obtencibn de la correspondiente licencia de edificacion, sera
imprescindible que la parcela en que se proyecte edificar, disponga de los servicios
urbanisticos minimos o en su caso que se garantice debidamente la realizacion
simultanea de los mismos, con las obras solicitadas. (Articulo 39 del Reglamento de
Gestion Urbanistica).

El procedimiento de otorgamiento de licencias se ajustara a lo establecido en la
legislacién de Régimen Local.

1.1.7 Instrumentos de desarrollo del Plan Parcial
Los instrumentos de desarrollo del Plan Parcial seran:
- Proyectos de Compensacion.

- Proyectos de Urbanizacion.

- Estudios de Detalle.

* Proyecto de Compensacion

Tiene por objeto la gestidon y ejecucién de la urbanizacion de una unidad de
ejecucioén por los propietarios del suelo comprendidos en su perimetro, permitiendo
la equidistribucién de cargas y beneficios.
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Los proyectos de compensacion se sujetaran a las determinaciones de los
articulos 157 a 161 de la Ley del Suelo y art. 157 a 185 del Reglamento de Gestion.

* Proyecto de Urbanizacion

Son Proyectos de Obras que tienen por objeto, entre otros, la realizacion
material de las determinaciones del Plan Parcial.

Los proyectos de urbanizacion, se ajustaran a las determinaciones del articulo
92 de la Ley del Suelo y de los articulos 67 a 70 del Reglamento de Planeamiento.

* Estudios de Detalle

Son instrumentos complementarios de un planeamiento de rango superior,
destinados a establecer alineaciones y rasantes, completar las existentes, reordenar
volimenes, en las condiciones sefialadas en el articulo 91 de la Ley del Suelo y en
los articulos 65 y 66 del Reglamento de Planeamiento.

Sera obligada su redaccién para la segregacion o agrupacion de parcelas.
1.1.8 Ejecucion del Plan Parcial

Las obras de urbanizacion se acometeran siguiendo el Plan de Etapas
establecido en el presente Plan Parcial.

1.2 REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
1.2.1 Clasificacion del suelo

El suelo ordenado por este Plan Parcial, se encontraba clasificado como "Suelo
Apto para Urbanizar", en las Normas Subsidiarias de Planeamiento del Municipio de
Betanzos.

A través de la ejecucion del Plan Parcial, este suelo se convierte en suelo
urbano, siendo condicién imprescindible para ello, la efectiva realizacion de las
obras de urbanizacion y el cumplimiento de las obligaciones por parte de los
propietarios afectados.

1.2.2 Calificacion del suelo

La calificacion del suelo supone la asignacion al mismo mediante la
correspondiente zonificacion de aprovechamientos concretos, determinados en usos
e intensidades.

El Plan Parcial divide el suelo comprendido en su ambito, en las siguientes
zonas de diferentes usos:

I - Suelo de uso industrial
PD - Suelo de uso deportivo
EC - Suelo de equipamiento comercial

ES - Suelo de equipamiento social
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ZV - Suelo de jardines y zonas verdes.
VA - Suelo de viales y aparcamientos.
CS - Suelo de centro de servicios del sector.

La delimitacidon de estas zonas, se refleja en el plano n$ 2.1, "Zonificacién".

1.3 TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS

A efectos de la aplicacion de las Normas y Ordenanzas del presente Plan Parcial,
se establecen las siguientes definiciones y conceptos.

1.3.1 Sector

Area de situacion urbanistica homogénea que debe ser objeto de planeamiento
conjunto, o en subareas que cumplan los requisitos marcados por el planeamiento.

1.3.2 Zona

Clase de suelo homogénea a efectos de la tipologia de su edificacion,
aprovechamiento y de sus usos mas caracteristicos.

1.3.3 Unidad de ejecucioén

Conjunto de Suelo Urbano delimitado para la realizacion de una actuaciéon
urbanistica que permita una distribuciéon equitativa de beneficios y cargas entre sus
propietarios.

1.3.4 Parcela
- Es toda proporcion de suelo que constituye una unidad fisica y de propiedad.

- Son parcelas los lotes de suelo edificables, que se delimitan a tal fin por el
planeamiento y en los que es posible la ejecuciéon de la urbanizacién y edificacién.

1.3.5 Parcela minima

Es la establecida como unidad minima por el planeamiento en base a las
caracteristicas de ordenacion y tipologias edificatorias previstas por el mismo para
la zona en que se sitda. Las condiciones de forma o superficie que se establezcan
para la misma, deberan ser tales que eviten la realizacién de soluciones urbanisticas
no adecuadas.

1.3.6 Parcela maxima

Es la determinada por el planeamiento como maxima para una zona, para evitar
soluciones que por su tamafio resultarian inadecuadas en la ordenacidon propuesta.

1.3.7 Linderos

Son las lineas perimetrales que delimitan y configuran una parcela o terreno y
la separan de otros predios.
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1.3.8 Solar

Son solares aquellas parcelas de suelo clasificadas como urbanas, y definidas
como aptas para la edificacion por el planeamiento, que posean los requisitos
generales de urbanizacion fijados en el articulo 14 de la Ley del Suelo.

1.3.9 Edificabilidad

- Es la asignacion de la cuantia de edificacion que las ordenanzas y/o los planes
fijan a una parcela o terreno, configurando el valor de su derecho a edificar.

- Se establece un valor maximo de edificabilidad en (m?/m?), aplicable a la
superficie neta de parcela.

1.3.10 Tipos de edificabilidad
Consideramos dos tipos de edificabilidad:

a) Edificabilidad bruta: Es la que se aplica a la superficie total del sector,
incluidos viales y suelos de cesion.

b) Edificabilidad neta: Es la que se aplica a la superficie neta edificable del
sector.

1.3.11 Coeficiente de ocupacién

Es la relacibn méxima, expresada en tanto por ciento, entre la superficie
terreno que puede ser ocupada por la edificacion, respecto de la superficie neta de
la parcela.

1.3.12 Superficie ocupada

Se define como superficie ocupada de un terreno, la comprendida dentro de las
lineas de proyeccion sobre el terreno del edificio. No podré ser superior al resultado
de aplicar el coeficiente de ocupacion sobre la superficie total de la parcela.

1.3.13 Espacio libre de parcela

- Es el espacio que deja libre la edificacion en aplicacion de la definicion de la
superficie ocupada.

- El espacio libre de parcela no podra ser objeto de ningun aprovechamiento
sobre su superficie distinto de los de viales, jardines, aparcamiento, area de carga y

descarga y almacenamiento de mercancias.

1.3.14 Superficie edificada

Es el valor maximo total, expresado en m? de edificaciéon que puede realizarse
sobre un terreno, en funcién de la edificabilidad del mismo y de su superficie.

1.3.15 Alineacion

Alineacién es la linea establecida por el Plan Parcial, que separa los suelos de
dominio publico destinados a viales de los destinados a otros usos, con
independencia de su titularidad publica o privada.
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1.3.16 Rasantes

Rasante es la linea que determina la inclinacion respecto del plano horizontal de
un terreno o vial.

1.3.17 Retranqueo

Es el valor obligado, medido en metros, de la distancia a que debe situarse
como minimo la linea de edificacion respecto a la alineacion oficial o a uno
cualquiera de los linderos de la parcela.

A efectos de aplicacion de las ordenanzas del presente Plan Parcial, se
establecen los siguientes tipos:

- Retranqueo frontal: Distancia entre la alineacion oficial y la fachada principal.
En parcelas en esquina existira mas de un retranqueo frontal.

- Retranqueo trasero: Distancia entre el lindero trasero y la fachada posterior.

- Retranqueos laterales: Distancia entre el lindero lateral y la fachada lateral
respectiva.

1.3.18 Edificacion adosada

Se considera que dos edificaciones se encuentran adosadas a uno de sus lados,
cuando sus fachadas ciegas, orientadas al lindero lateral correspondiente, se
encuentran unidas formando pared medianera.

1.3.19 Edificacion exenta

Se considera que una edificacion es exenta, cuando todas sus fachadas se
encuentran retranqueadas respecto a todos los linderos de su parcela.

1.3.20 Altura maxima de la edificacion

- Se denomina altura maxima de la edificacion a la mayor distancia vertical
admisible para la edificacion. La medicion de alturas se realizar4d respetando
conjuntamente los valores maximos admisibles para altura reguladora, en metros, y
el nUmero de plantas, definido en estas normas.

- La altura se medira en el punto medio de la fachada.

- Para el computo de plantas se tendran en cuenta las siguientes
especificaciones:

- Las plantas bajas didfanas se contabilizaran a efectos del niUmero de plantas.

- Los semis6tanos contaran como una planta cuando sobresalgan de la rasante
mas de 1,00 m.

1.3.21 Blogues representativos

Son los edificios destinados a usos que dependiendo administrativamente de la
industria, no se dedican a procesos de fabricacion o almacenaje. Con caracter
indicativo se sefialan los usos de oficinas, salas de recepcién, exposiciones,
vivienda, etc.
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1.3.22 Naves
Son los edificios destinados a soportar los procesos de fabricacién o almacenaje.
1.3.23 Sétanos y semisétanos

Sera s6tano aquel local en que la cara inferior de su techo esté por debajo de la
rasante.

Se entendera por semisétano todo local que tiene parte de su altura debajo de
la rasante de la calle o terreno en contacto con la edificacion, siempre y cuando su
techo no supere la cota de 1,00 m. sobre la rasante.

2. NORMAS GENERALES DE USO 2.1 DEFINICION Y CLASIFICACION
2.1 DEFINICION Y CLASIFICACION

A efectos de las presentes Ordenanzas, se establece a continuacion, los usos de
la edificacibn y de las parcelas que puedan, en cada caso y de acuerdo con el
planeamiento, considerarse como anejos a ellas.

Clasificacion de usos:
- Vivienda

- Garaje-Aparcamiento
- Industrial

- Comercial

- Oficinas

- Lugares de reunién
- Cultural

- Hotelero

- Sanitario

- Deportivo

- Servicios generales

Esta clasificacion operativa de usos no posee caracter exhaustivo y no puede
prever la posibilidad de actividades complejas.

En tales casos, asi como en aquellos en que se dé simultaneidad de usos, se
aplicaran deforma razonable y combinada las especificaciones relativas a cada clase
de uso.

2.2 VIVIENDA
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2.2.1 Definicion
Se define asi al edificio o parte de edificio destinado a residencia familiar.
2.2.2 Clasificacion

Se establece un grupo y una categoria Unica constituida por vivienda integrada
en edificio para otros usos, con funcion exclusiva de residencia personal destinado a
guarderia y vigilancia de las instalaciones en que se emplaza.

2.2.3 Condiciones minimas

a) Las condiciones de higiene, seguridad, aislamiento y cuestiones afines seran
como minimo las reguladas por el Decreto 311/1992 de 12 de Noviembre, sobre
habitabilidad de las viviendas de la C.O.T.0.P. o norma que la sustituya.

b) Las viviendas seran obligatoriamente exteriores con frente minimo de 5 m. a
la calle o espacio libre de la parcela.

2.3 GARAJE APARCAMIENTO
2.3.1 Definicion

Se denomina garaje-aparcamiento a todo lugar destinado a la estancia de
vehiculos de cualquier clase. Se consideran incluidos dentro de esta definicién los
servicios publicos de transporte y los lugares anexos de paso, espera, venta,
reparacion o estancia de vehiculos. En cada garaje-aparcamiento se garantizara el
acceso directo a cada plaza de aparcamiento.

2.3.2 Clasificacion

Se establecen los siguientes grupos y categorias:
1) Garaje-aparcamiento, en superficie de parcela.
Categoria A: Sin limitacion de superficie.

2) Garaje-aparcamiento, anejo a otros usos.
Categoria A: Hasta 1.000 mZ.

Categoria B: Mas de 1.000 m?.

3) Garaje-aparcamiento en edificio exclusivo.
Categoria A: Hasta 1.000 mZ.

Categoria B: Mas de 1.000 mZ.

2.3.3 Condiciones de los locales

a) La instalacibn y uso de aparcamientos y locales para el servicio del
automoévil, deberan ajustarse a las prescripciones de las presentes ordenanzas y
demas disposiciones vigentes.
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b) Cuando se dispongan rampas para acceder a las zonas de aparcamiento, en
el interior de edificios, se ajustaran a las siguientes normas:

- Las rampas rectas no sobrepasaran la pendiente del 15 y las rampas en curva
del 10 % medida por la linea media. Su anchura minima serd de 3 m. con el
sobreancho necesario en las curvas y su radio de curvatura, medido también en el
eje, sera superior a 6 m.

- Podré& permitirse el empleo de aparatos montacoches.

c) Se entiende por plaza de aparcamiento, un espacio minimo de 2,20 x 4,50
metros. La superficie de aparcamiento minima por plaza, incluyendo la parte
proporcional de accesos, no serd nunca inferior a 20 m?. Se sefializaran en el
pavimento los emplazamientos y pasillos de acceso de los vehiculos, sefalizacion
que figurara en los planos de los proyectos que se presenten al solicitar la concesién
de las licencias de construccion, instalaciéon, funcionamiento y apertura. En garajes-
aparcamientos se admitira una altura libre minima de 2,30 m. en cualquier punto.

d) Todos los elementos que constituyan la estructura de la edificacion destinada
a garaje-aparcamiento, habran de ser resistentes al fuego tipo de tres horas de
duracion (RF-180) o estar protegidos con material aislante, teniendo en cuenta la
accion derivada de la temperatura que pueda alcanzar dicha estructura a través de
su proteccién.

e) La ventilacion natural o forzada estara proyectada con suficiente amplitud
para impedir la acumulacién de vapores 0 gases nocivos, en proporcion a las cifras
que sefala el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres o Peligrosas. Sera
obligatorio, cuando exista ventilacion forzada, disponer de un aparato detector de
CO por cada 500 m?, situandolo en los puntos mas desfavorablemente ventilados,
que accionen automaticamente dichas instalaciones.

f) Se instalaran aparatos de extincién de incendios de nieve carbdnica (5 kg) o
preferentemente de polvo seco, de forma que corresponda uno, como minimo, por
cada 125 m? 6 fraccion.

g) En los garajes superiores a 500 m? se instalara una red interior de agua para
incendios, conectada en su caso a los hidrantes. Esta red mantendra en todo
momento una presidén de 3,5 atmdsferas y estara dotada de los correspondientes
equipos de presurizacion cuando la red general no garantice tal presion. A esta red
se enganchard un punto de agua por cada 500 m?. de planta con mangaje
suficiente para alcanzar toda la superficie.

h) Los desagies dispondran, para su acometida a la red de saneamiento o a la
general, de un sistema eficaz de separacién de grasas.

2.4 INDUSTRIAL
2.4.1 Definicion

Se define como "uso industrial® el correspondiente a los establecimientos
dedicados al conjunto de operaciones que se ejecutan para la obtencion y
transformacion de primeras materias, asi como su preparacion para posteriores
transformaciones, incluso el envasado, transporte y distribucién.

Se incluye también en este uso de industria, los "almacenes"; considerando
como tales los espacios destinados a la guarda, conservacion y distribucién de
productos naturales, materias primas o articulos manufacturados con exclusivo
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suministro a mayoristas, minoristas, instaladores, fabricantes y distribuidores vy,
en general, los almacenes sin servicio directo al publico. En estos locales se podran
efectuar operaciones secundarias que transformen, en parte, los productos
almacenados.

2.4.2 Clasificacion

Se establecen los siguientes grupos industriales:
1) Alimentacion y tabaco.

2) Textil y calzado.

3) Madera y corcho.

4) Papel y artes graficas.

5) Plasticos, cueros y caucho.

6) Quimicas

7) Construccion, vidrio y ceramica.

8) Metal.

9) Agua, gas, electricidad, calefaccion, limpieza y otros servicios.
Se establece ademas de los grupos industriales:
10) Almacenes.

Para cada grupo citado anteriormente se establece una categoria Unica sin
limitacion de superficie.

2.4.3 Condiciones

Cumpliran las que fije la legislacion vigente sobre la materia y las que se
establecen en los puntos siguientes;

a) Las actividades permitidas deberan estar autorizadas por el Reglamento de
Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas y cumpliran con las normas
de la Ordenacién General de la Seguridad e Higiene en el Trabajo.

b) La superficie que ocupa una actividad viene "da por la suma de superficies de
todos los locales y espacios destinados a trabajo industrial. Cuando en un mismo
taller se desarrollen actividades comprendidas en diversos epigrafes del
Reglamento, la superficie total no superara la mas alta de las maximas permitidas
por aquellos, ni las parciales excederan al especifico que le corresponda.

c) Los locales en los que se prevén puestos de trabajo, deberan tener, como
minimo, una superficie por cada uno de ellos de 2 m?. y un volumen de 10 m3.

d) Se exige la iluminacién y ventilacién natural o artificial. En el primer caso, los
huecos de luz y ventilacion deberan tener una superficie total no inferior a 1/8 de la
que tenga la planta del local.
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e) Dispondran de aseos independientes para los dos sexos, a razén de un
inodoro (y un urinario en caso de varones), un lavabo y una ducha por cada grupo
de 20 obreros o fraccion.

f) Las escaleras de circulacion general, tendran un ancho minimo de 1 m.

g) Todos los paramentos interiores, asi como los pavimentos, seran
impermeables y lisos. Los materiales que constituyan la edificacion deberan ser
incombustibles y las estructuras resistentes al fuego y de caracteristicas tales que
no permitan que lleguen al exterior ruidos ni vibraciones cuyos hiveles excedan a
los determinados en las ordenanzas.

h) Para el movimiento de las maquinas, aparatos y para el alumbrado,
Unicamente se permite el empleo de energia eléctrica, no debiendo utilizarse la de
origen térmico, mas que en los casos de emergencia.

i) La potencia electromecanica esta determinada por la suma de los motores
que accionan las maquinas y aparatos y se expresara en caballos de vapor (CV) o
denominacion equivalente. No se evaluara como potencia la de las maquinas
portatiles con fuerza superior a 1/3 CV cuando en nimero de éstas no exceda de 4,
ni las instalaciones de aire acondicionado, aparatos elevadores de cualquier tipo,
ventilacion forzada, transportes interiores, bombas para elevacion de aguas, aire
comprimido y, en zonas industriales, la destinada a la conservaciéon de alimentos o
géneros.

j) Cuando en un mismo taller se desarrollan actividades comprendidas en
diversos epigrafes del Reglamento, la potencia total no superara a la mas alta de las
maximas permitidas por aquéllos, ni las parciales excederan del especifico que les
corresponda.

k) Los motores y las maquinas, asi como toda la instalacion, deberan montarse
bajo direccion de un técnico legalmente competente. Cumpliran los requisitos
necesarios para la seguridad del personal, asi como las condiciones acusticas y
térmicas para que no se originen molestias.

) La instalacion de calderas y recipientes a presion estard sujeta a las
disposiciones vigentes.

m) Si las aguas residuales no reunieran, a juicio de los Servicios Técnicos
Municipales correspondientes, las debidas condiciones para un vertido a la
alcantarilla general, habrdn de ser sometidas a depuracibn previa por
procedimientos adecuados, a fin de que se cumplan las condiciones que sefiala el
Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas y demas
disposiciones vigentes actuales o futuras sobre la materia.

n) Si los residuos que produzca cualquier actividad por sus caracteristicas, no
pueden ser recogidos por el Servicio de limpieza domiciliaria, deberan ser
trasladados directamente al vertedero por cuenta del titular de la actividad. La
evacuaciéon de polvos, gases, vapores y humos, producto de combustién o
actividades, se realizara a través de la adecuada chimenea cuya desembocadura
sobrepasara 1 m. la altura del edificio mas alto, propio o colindantes, en un radio de
15 m. y especificamente para los correspondientes a generadores de calor cuya
potencia sea superior a 50.000 Kcal.

0) Para la prevencion y extincion de incendios se dispondra de las salidas de
urgencia y accesos especiales para salvamento, asi como de los aparatos,
instalaciones y dudtiles que en cada caso y de acuerdo con la naturaleza y
caracteristicas de la actividad determinen los Servicios Técnicos Municipales, en
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funciéon de la normativa de aplicacion.

2.5 COMERCIAL
2.5.1 Definicion

Uso que corresponde a los locales de servicio al publico destinados a la
compraventa o permuta de mercancias.

2.5.2 Clasificacion

De acuerdo con la Clasificaciobn Nacional de Actividades Econdmicas, se
establecen los siguientes grupos:

1) Alimentacion.
2) Vestido, calzado y tocado.
3) Mohbiliario, articulos de viaje y guarnicioneria.

4) Drogueria, perfumeria, limpieza, productos quimicos y farmacéuticos y
combustibles.

5) Maquinaria, productos metalicos y material de saneamiento.
6) Papel y artes graficas, material de oficina, loterias.

7) Aparatos e instrumentos sanitarios, cientificos, musica.

8) Varios (objetos de regalo, etc).

También se considera uso comercial a la actividad mixta con industria calificada
como no peligrosa, incbmoda o insalubre, en la que predomine la parte industrial,
con las limitaciones del comercio o la industria que fijan en la Ordenanza
correspondiente.

Cada grupo comercial podra ser de las siguientes categorias:

- Categoria A: Comercial en edificio exclusivo, sin limitacion de superficie.
- Categoria B: Comercial con otros usos, sin limitacion de superficie.
2.5.3 Condiciones

a) La zona destinada al publico en el local tendra una superficie minima de 6

La altura de los locales comerciales sera& como minimo de 3 m.

Las escaleras de servicio al publico, en los locales comerciales, tendran un
ancho minimo de 1,20 metros.

b) Los locales comerciales dispondran de los siguientes servicios sanitarios:
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- Hasta 100 m2.: 1 urinario y un lavabo.
- Por cada 200 m? mas o fraccion, se aumentara 1 lavabo y 1 inodoro.

- A partir de mas de 100 m? se instalardn con entera independencia para
sefioras y caballeros. En cualquier caso estos servicios no podran comunicarse
directamente con el resto de los locales y por consiguiente deberan instalarse con
un vestibulo o zona de aislamiento.

¢) La luz y ventilacion de los locales comerciales podra ser natural o artificial. En
el primer caso los huecos de luz y ventilacion deberan tener una superficie total no
inferior a 1/8 de la que tenga la planta del local. Se exceptlan los locales
destinados exclusivamente a almacenes, trasteros o pasillos. Dispondran de las
salidas de urgencia, accesos especiales para extincion de incendios, aparatos,
instalaciones y Uutiles que, en cada caso y de acuerdo con la naturaleza y
caracteristicas de la actividad, se estimen necesarias por el Ayuntamiento en
cumplimiento de la legislacion vigente.

d) Las estructuras de la edificacion seran resistentes a un fuego tipo de 3 horas
de duraciéon y los materiales deberan ser incombustibles y de caracteristicas tales
que no permitan que lleguen al exterior ruidos y vibraciones que excedan las
limitaciones de las presentes Normas.

2.6 OFICINAS
2.6.1 Definicion

Se incluyen en este uso los edificios en los que predominen las actividades
administrativas o burocraticas de caracter publico o privado, los de Banca, los que,
con caracter analogo, pertenecen a empresas privadas y los que se destinen a
alojar despachos profesionales.

2.6.2 Clasificacion

Se establecen los siguientes grupos y categorias:
1) En edificio exclusivo.

Categoria A: Sin limitacion de superficie.

2) En edificio con otros usos.

Categoria A: Sin limitacion de superficie.

2.6.3 Condiciones de los locales

Ademas de las establecidas en la legislacion vigente, en cuanto les fueren de
aplicacion, cumpliran las siguientes condiciones:

a) Los locales de oficinas de hasta 100 m? tendran 1 inodoro y lavabo. Por cada
200 m. mas o fracciéon, se aumentara 1 inodoro y 1 lavabo. A partir de los 100 m?
seran independientes para sefioras y caballeros. Estos servicios no comunicaran
directamente con los locales disponiendo de un vestibulo de aislamiento.
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b) La luz y ventilacién de los locales de oficina podra ser natural o artificial. En
el primer caso los huecos de luz y ventilacion deberan tener una superficie total no
inferior a 1/8 de la que tenga la planta del local.

Dispondran de las salidas de urgencia, accesos especiales para extincion de
incendios, aparatos, instalaciones y utiles que, en cada caso y de acuerdo con la
naturaleza y caracteristicas de la actividad se estimen necesarias por el
Ayuntamiento, en cumplimiento de la legislaciéon vigente.

¢) Las estructuras de la edificacion seran resistentes a un fuego tipo de 3 horas
de duracién y los materiales deberan ser incombustibles y de caracteristicas tales
que no permitan que lleguen al exterior ruidos y vibraciones que excedan las
limitaciones de las presentes Normas.

d) En las oficinas en planta baja y planta primera, cuando las escaleras hayan
de ser utilizadas por el publico, tendran un ancho minimo de 1,20 m.

2.7 LUGARES DE REUNION
2.7.1 Definicion

Comprende este uso los locales destinados al publico para el desarrollo de la
vida de relacion.

2.7.2 Clasificacion

Se establece para este uso los siguientes grupos y categorias:
1. Locales cerrados.

Categoria A: Hasta 250 m?.

Categoria B: Mas de 250 m?Z.

2. Lugares al aire libre.

Categoria A: Sin limitacion de superficie.

2.7.3 Condiciones

Los locales cumpliran las siguientes condiciones:

a) Se si sujetaran a las disposiciones vigentes. Como minimo existiran con
absoluta independencia aseos para sefioras y caballeros y, en cualquier caso, estos
servicios no podran comunicarse directamente con el resto de los locales y por
consiguiente, deberan disponer de un vestibulo o zona de aislamiento.

b) Las escaleras que hayan de ser utilizadas por el pudblico tendran un ancho
minimo de 1,20 m.

2.8 CULTURAL
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2.8.1. Definicion

Corresponde a los edificios o locales que se destinen principalmente a la
enseflanza o investigacién en todos sus grados o especialidades.

2.8.2 Clasificacion
Se establece para este uso un grupo y una categoria Unica.
2.8.3 Condiciones

Se ajustaran a las disposiciones vigentes.

2.9 HOTELERO
2.9.1 Definicion

Corresponde a los edificios que se destinan a alojamiento temporal para
transeuntes, como hoteles, apart-hoteles, etc.

2.9.2 Clasificacion

Se establece para este uso un Unico grupo con las siguientes categorias:
Categoria A: Hasta 200 m? y 10 camas maximo.

Categoria B: Hasta 500 m? y 25 camas maximo.

Categoria C: Mas de 500 m? y 25 camas

2.9.3 Condiciones

Se ajustaran a las disposiciones vigentes.

2.10 SANITARIO
2.10.1 Definicion

Corresponde a los edificios destinados al tratamiento y/o alojamiento de
enfermos o accidentados.

2.10.2 Clasificacion
Se establecen los siguientes grupos y categorias.

1. En edificio exclusivo.
Categoria A: Hasta 200 m?.

Categoria B: Hasta 500 m?.
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2. En edificio con otros usos.
Categoria A: Hasta 200 m?
2.10.3 Condiciones de los locales

Cumpliran las condiciones que fijen las disposiciones vigentes.

2.11 DEPORTIVO

2.11.1 Definiciéon

Pagina 21 de 31

Son lugares o edificios acondicionados para la practica y ensefianza de los

ejercicios de cultura fisica y deporte.
2.11.2 Clasificacion
Se establecen los siguientes grupos y categorias:
1. Locales cerrados.
Categoria A: Sin espectadores.
Categoria B: Hasta 500 espectadores.
Categoria C: Mas de 500 espectadores.
2. Instalaciones deportivas al aire libre.
Categoria Unica.
2.11.3 Condiciones de los locales

Cumpliran las condiciones que fijan las disposiciones vigentes.

2.12 SERVICIOS GENERALES

2.12.1 Definicion

Son los edificios, instalaciones y parcelas destinados a servicios generales de
agua, electricidad, alcantarillado y depuracion de aguas residuales y otros usos de

similar interés general.
2.12.2 Clasificacion
No cabe una subdivisién a priori.

2.12.3 Condiciones,

Los servicios de agua, electricidad, alcantarillado y depuracion de aguas
residuales podran instalarse de acuerdo con las determinaciones de los
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correspondientes Proyectos de Urbanizacién.

3. NORMAS ESTETICAS Y DE COMPOSICION

a) La composicion sera libre. Los bloques representativos se ubicaran con su
fachada principal orientada hacia la via de acceso a la parcela.

b) En las parcelas en esquina el bloque representativo podra tener su fachada
principal orientada a una de las vias de acceso o a ambas.

c) En las edificaciones que se levanten en las parcelas destinadas a
equipamientos, se utilizaran materiales y soluciones compositivas que se integren
en su entorno.

d) Se prohibe el empleo de materiales de mala conservaciéon, asi como la
utilizacion en los paramentos exteriores de pinturas facilmente alterables por los
agentes atmosféricos.

e) En las cubiertas de las edificaciones se prohibe el uso de fibrocemento en su
color natural, cuando esté destinado a quedar visto.

f) Se prohibe utilizar los espacios libres privados para depésito de materiales,
desperdicios asi como cualquier utilizacion que pueda dafar la estética del poligono.

g) Se prohibe situar los accesos a las parcelas en aquellos emplazamientos que
no dispongan de visibilidad suficiente o que por su proximidad a intersecciones
puedan entorpecer la maniobrabilidad en las mismas.

h) Los accesos a las parcelas deberan disponerse con la amplitud suficiente para
permitir la maniobrabilidad de los vehiculos de mayor tamafio que razonablemente
se prevean en funciéon de la actividad a desarrollar.

4. NORMAS HIGIENICAS Y SANITARIAS

Las edificaciones se ajustaran a las disposiciones establecidas en la legislacion
laboral, sanitaria y sectorial correspondiente.

Seran de aplicaciéon las normas vigentes, en materia de:
- Aislamiento termo-acustico

- Ventilacion e iluminacién

- Proteccién contra incendios

- Tratamiento y evacuacion de aguas

- Normativa basica de edificacion

051128 1433 03 01_002



ANUNCIO - Boletin N° 283. Martes, 12 de diciembre de 2006 - BETANZOS: A... Pagina 23 de 31

- Decreto 311/1992 de 12 de Noviembre de la C.O0.T.0O.P, sobre habitabilidad de
viviendas.

y en general toda aquélla que por su emplazamiento, disefio y uso le sea
exigible.

5. ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA

Las ordenanzas de aplicacion en el ambito del Plan Parcial del Poligono
Industrial de Piadela son, de acuerdo con la zonificacién establecida, las siguientes:

- Ordenanza 12: De edificacion industrial

- Ordenanza 22: De zona deportiva.

- Ordenanza 32: De equipamiento comercial.
- Ordenanza 42: De equipamiento social.

- Ordenanza 52: De zonas verdes.

5.1 ORDENANZA 12: "De edificaciéon industrial™
5.1.1 Ambito

Esta Ordenanza sera de aplicacion a todas las parcelas privadas que en el plano
n° 2.1 de Zonificacién se califican como "Suelo de uso industrial®.

5.1.2 Sistema de ordenacion
Conformado por naves exentas con bloques representativos.
5.1.3 Composicién interior de las parcelas

Los elementos que conforman la composiciéon interior de las parcelas son los
siguientes:

- Blogues representativos

- Edificios para naves

- Espacios libres

5.1.4 Condiciones de edificacion

a) Alineaciones y rasantes: Las alineaciones y rasantes exteriores son las
definidas en los planos de "Zonificacion" y "Perfiles Longitudinales":

b) Retranqueos minimos:
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- Frontal: 5 metros.
- Trasero: 3 metros.
- Laterales: 3 metros.

- A zona verde: 3 metros. Los paramentos de las edificaciones que den a zonas
verdes seran tratados como fachadas.

- A vias exteriores del sector:

Carretera Montellos-Cortifian.

Linea de edificaciéon: 10 metros del eje de la carretera.
Linea de cierre: 6 metros del eje de la carretera.
Autovia Lugo-Corufa.

Linea de edificacion: a 50 metros medidos horizontalmente desde a arista
exterior de la explanacion.

A ferrocarril: Ver Grafico adjunto.

c) Parcela minima: Para el caso de segregacion de parcelas, se establece una

parcela minima de 1.000 m? y que en la misma pueda inscribirse un rectangulo de
20 metros por 30 metros.

Para la segregacion de parcelas debera redactarse el correspondiente Estudio
de Detalle, una vez aprobado el proyecto de Urbanizacion. En el mismo se
justificar4d, ademas del cumplimiento de la condicion de parcela minima, el
cumplimiento de las previsiones del Plan Parcial en cuanto a edificabilidades,
alturas, ocupaciones, usos, etc.

d) Parcela maxima: No se establece parcela maxima, pero si debe ser
considerada como una sola parcela aquélla que resulte de la agregacion de varias
parcelas con un mismo uso.

Para la agregacion de parcelas, deberéa redactarse el correspondiente Estudio de
Detalle, una vez aprobado el Proyecto de Urbanizaciéon. En el mismo se justificaran
las previsiones del Plan

Parcial en cuanto a edificabilidades, alturas, ocupaciones, usos, etc.
e) Edificabilidad neta de parcela: 0, 70 m?/m?.

Para el computo de la superficie edificada, se considera al 100 % la superficie
de todas las plantas construidas sobre la rasante.

f) Ocupacion maxima: 70

En el espacio no ocupado por la edificacibn deberan preveerse espacios
necesarios para la carga y descarga de mercancias y aparcamiento de vehiculos,
con la siguiente dotacion:

- 1 plaza por cada 175 metros construidos.
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g) Altura

- La medicién de alturas se realizara respetando conjuntamente los valores
maximos admisibles para la altura reguladora en metros y el nimero de plantas
definidos a continuacion.

- La altura maxima de la edificacion contada a partir de la rasante de la parcela,
en el centro de la fachada, hasta la cara inferior del dltimo forjado construido
(bloque representativo) o hasta la horizontal de union de los apoyos de la cercha de
cubierta (nave), sera de 14 metros.

- El nimero maximo de plantas sobre la rasante sera libre, respetando la altura
de la edificacién definida anteriormente.

- Por razén de su uso, no se sefialan condiciones de altura maxima o minima a
las plantas de la edificacion sobre la rasante, que en todo caso deberan ajustarse a
la normativa que le sea de aplicacion.

- Por encima de la altura maxima autorizada, se admitiran los elementos
singulares necesarios por razén de la actividad.

h) Fondos edificables

- El fondo maximo permitido en el bloque representativo, contado a partir del
retranqueo exigido en el apartado b), sera de 14 metros.

- El fondo edificable en naves seré libre, guardando los retranqueos frontales y
traseros, exigidos en el apartado b).

i) Sotanos y semisdtanos
Se autorizan, guardando las condiciones previstas en el apartado 1.3.23.
j) Vuelos.

Se permiten vuelos maximos de 1 metro (1,00 m) sobre la linea de fachada
principal.

k) Marquesinas:

Las marquesinas que se proyecten en la planta baja de los edificios deberan
ajustarse a las siguientes condiciones:

- La altura sobre rasante serd como minimo de 3,00 m. no pudiendo en ningun
caso exceder de la altura del forjado que forma el techo de la planta baja.

- El vuelo maximo sobre la linea de edificacién, sera de 2,00 m.
I) Letreros:

Se permite la colocacion de letreros anunciadores en edificios y cierres, siempre
que se ajusten a las normas aplicables y se solicite el permiso municipal
correspondiente.

m) Cierres de parcelas:
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Los cierres de parcela no podran ser macizos en su totalidad.

Se permitira un zécalo continuo de una altura maxima de 0,80 m. Por encima
de este z6calo, las partes macizas sélo podran ocupar un 20% de la superficie total
del cierre.

5.1.5 Condiciones de uso

En este apartado se definen las condiciones de uso, en concordancia con las
Normas Generales de Uso del apartado 2 de la presente Normativa.

a) Usos permitidos:
- Vivienda: Se permitirda Gnicamente en parcelas de superficie mayor de 2.000

m<, cuando el uso sea exclusivamente para el servicio de vigilancia y guarderia de
las instalaciones industriales.

2

Se permitira una vivienda por instalacibn, que se situard en el bloque
representativo, con una superficie construida no superior a 120 m?.

- Garaje-aparcamiento: En todos los grupos y categorias.
- Industrial: En todos los grupos y categorias.

- Comercial: En todos los grupos en Categoria B.

- Oficinas: En edificio con otros usos en Categoria A.

- Sanitario: Al servicio de la actividad principal. En edificio con otros usos en
Categoria A.

b) Usos prohibidos:

Todos los no incluidos en la relacién de permitidos.

5.1.6 Condiciones higiénicas y sanitarias.

Seran de aplicacion las previstas en el apartado 4 de las presentes ordenanzas.
5.1.7 Condiciones estéticas.

Seran de aplicacion las previstas en el apartado 3 de las presentes ordenanzas.

5.2 ORDENANZA 22: "De zona deportiva"
5.2.1 Ambito

Esta ordenanza serd de aplicacion en la parcela que en el plano n°® 2.1
"Zonificacion"”, se califica como "Suelo de uso deportivo"”, destinado a albergar
edificios e instalaciones deportivas, asi como los usos complementarios de dicha
actividad.

5.2.2 Condiciones de edificacion
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La parcela podra destinarse a instalaciones deportivas cubiertas, en cuyo caso
la edificacion cumplira las siguientes condiciones:

a) Alineaciones y rasantes: Las alineaciones y rasantes exteriores son las
definidas en los planos de "Zonificacion" y "Perfiles longitudinales”.

b) Retranqueos minimos:
A linderos: 5 metros.

A la carretera Montellos-Cortifian: 10 metros del eje de la carretera.

c) Edificabilidad neta de parcela: 0,7 m?/m?2. Para el computo de la superficie
edificada, se considera al 100 % la superficie de todas las plantas construidas sobre
la rasante.

d) Ocupacion maxima: La edificacion no podra ocupar mas del 70% de la
superficie de la parcela. El resto de la parcela podra destinarse a instalaciones
deportivas no cubiertas.

e) Altura: No se sefialan condiciones de altura maxima o minima sobre rasante,
que en todo caso se ajustara a la normativa de aplicacion en este tipo de
actividades.

f) Vuelos: Se permiten vuelos maximos de 1 metro.

g) Sotanos y Semisdtanos: Se permiten, guardando las condiciones previstas en
el apartado 1.3.23.

h) Cierres: Los cierres de parcela no podran ser macizos en su totalidad.

Se permite un zb6calo continuo de una altura maxima de 0,80 metros. Por
encima de este zdOcalo, las partes macizas s6lo podran ocupar un 20 % de la
superficie total del cierre.

5.2.3 Condiciones de uso

En este apartado se definen las condiciones de uso, en concordancia con las
Normas Generales de Uso del apartado 2 de la presente Normativa.

a) Usos principal: Deportivo.
b) Usos permitidos:

Se permitiran aquellos usos complementarios del uso deportivo como vivienda
para servicio de vigilancia y guarderia de la instalacion deportiva, aparcamiento,
oficinas, etc.

¢) Usos prohibidos:
Todos aquellos usos incompatibles con el uso deportivo.
5.2.4 Condiciones higiénicas y sanitarias

Seran de aplicacién, en su caso, las previstas en el apartado 4 de las presentes
ordenanzas.
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5.2.5 Condiciones estéticas

Seran de aplicacién, en su caso, las previstas en el apartado 3 de las presentes
ordenanzas.

5.3 ORDENANZA 32 "De equipamiento comercial”
5.3.1 Ambito

Esta ordenanza sera de aplicacion a la parcela de cesidn de equipamiento
comercial, que en el plano n® 2.1 "Zonificacion" se califica como "Suelo de
equipamiento comercial”.

5.3.2 Condiciones de edificacion

a) Alineaciones y rasantes: Las alineaciones y rasantes exteriores son las
definidas en los planos de "Zonificacion" y "Perfiles Longitudinales".

b) Retranqueos:
Frontal: minimo 5 metros.
Posterior y laterales: minimo 5 metros.

c) Edificabilidad neta de parcela: 0, 70 m?/m?2. Para el computo de la superficie
edificada, se considera al 100 % la superficie de todas las plantas construidas sobre
la rasante.

d) Ocupacion maxima: 70 % de la superficie de la parcela.

e) Altura: La altura maxima de la edificacion sobre la rasante de la parcela,
medida en el centro de la fachada, hasta la cara inferior del dltimo forjado
construido, sera de 10 metros, equivalente a bajo y 2 plantas.

f) Vuelos: Se permiten vuelos maximos de 1 metro.

g) Sotanos y semisdtanos: Se permiten guardando las condiciones previstas en
el apartado 1.3.23.

h) Cierres: Los cierres de parcela no podran ser macizos en su totalidad.

Se permite un zbcalo continuo de una altura maxima de 0,80 metros. Por
encima de este zOcalo, las partes macizas solo podran ocupar un 20 % de la
superficie total del cierre.

5.3.3 Condiciones de uso

En este apartado se definen las condiciones de uso, en concordancia con las
Normas Generales de Uso del apartado 2 de la presente Normativa.

a) Usos permitidos.

- Vivienda: Se permitira inicamente, catando el uso sea exclusivamente para el
servicio de vigilancia y guarderia de la instalacién. Se permitird una vivienda, con
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una superficie construida no superior a 120 mZ2.

- Garaje Aparcamiento:

- En superficie de parcela: Categoria A.

- En edificio anejo a otros usos: Categoria A y B.

- Comercial: En todos los grupos. Categoria A.

- Oficinas: Asociadas al uso dominante. En edificio con otros usos. Categoria A.
b) Usos prohibidos

Todos los no incluidos en la relacién de permitidos.

5.3.4 Condiciones higiénicas y sanitarias.

Seran de aplicacién, en su caso, las previstas en el apartado 4 de las presentes
ordenanzas.

5.3.5 Condiciones estéticas.

Seran de aplicacion, en su caso, las previstas en el apartado 3 de las presentes
ordenanzas.

5.4 ORDENANZA 42: "De equipamiento social"
5.4.1 Ambito

Esta ordenanza sera de aplicacion a la parcela de cesion de equipamiento social,
que en el plano n°® 2.1 "Zonificacién"; se califica como "Suelo de equipamiento
social".

5.4.2 Condiciones de edificacion

a) Alineaciones y rasantes: Las alineaciones y rasantes exteriores son las
definidas en los planos de "Zonificacion" y "Perfiles Longitudinales”.

b) Retranqueos:

- Frontal: minimo 5 metros.

- Posterior y laterales: minimo 5 metros.

c) Edificabilidad neta de parcela: 0, 70 m?/m?Z.

Para el computo de la superficie edificada, se considera al 100 la superficie de
todas las plantas construidas sobre la rasante.

d) Ocupacion maxima: 70 % de la superficie de la parcela.

e) Altura: La altura méxima de la edificacion, sobre la rasante de la parcela,
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medida en el centro de la fachada, hasta la cara inferior del dltimo forjado
construido, sera de 10 metros, equivalente a Bajo y 2 plantas.

f) Vuelos: Se permiten vuelos maximos de 1 metro.

g) Sétanos y semisdtanos: Se permiten guardando las condiciones previstas en
el apartado 1.3.23.

h) Cierres: Los cierres de parcela no podran ser macizos en su totalidad.

Se permite un zodcalo continuo de una altura maxima de 0,80 metros. Por
encima de este zé6calo, las partes macizas sélo podran ocupar un 20 % de la
superficie total del cierre.

5.4.3 Condiciones de uso

En este apartado se definen las condiciones de uso, en concordancia con las
Normas Generales de uso del apartado 2 de la presente Normativa.

a) Usos permitidos.

- Vivienda: Se permitira Unicamente, cuando el uso sea exclusivamente para el
servicio de vigilancia y guarderia de la instalacion.

Se permitira una vivienda, con una superficie construida no superior a 120 m?.
- Garaje Aparcamiento.

- En superficie de parcela. Categoria A.

- En edificio anejo a otros usos. Categoria A y B.

- Oficinas: Asociadas al uso dominante. En edificio con otros usos. Categoria A.
- Lugares de reunidén: Locales cerrados. Categoria B.

- Cultural: En grupo y categoria Unica.

- Hotelero: En grupo Unico y Categoria B.

- Sanitario: En edificio con otros usos. Categoria A.

b) Usos prohibidos: Todos los no incluidos en la relacion de permitidos.

5.4.4 Condiciones higiénicas y sanitarias

Seran de aplicacién, en su caso, las previstas en el apartado 4 de las presentes
Ordenanzas.

5.4.5 Condiciones estéticas

Seran de aplicacién, en su caso, las previstas en el apartado 3 de las presentes
ordenanzas.
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5.5 ORDENANZA 52: "De zonas verdes"
5.5.1 Ambito

Esta ordenanza sera de aplicacion a las parcelas de cesion destinadas a jardines
y zonas verdes que en el plano n°® 2.1 "Zonificacién"; se califica como "Suelo de
zonas verdes™

5.5.2 Condiciones de uso
a) Usos permitidos

- Estas zonas estaran convenientemente urbanizadas con sus correspondientes
sendas, encintados y acondicionamiento vegetal, complementado con el
amueblamiento usual, bancos, luces, etc.

- Excepcionalmente podran autorizarse casetas para servicio y mantenimiento
de las zonas, kioscos desmontables, asi como elementos de ornato, que cumpliran
las siguientes condiciones:

- Edificabilidad maxima neta: 0, 01 m2/m?
- Altura méaxima: 4 metros.

- Retranqueos minimos a todos los linderos: 5 metros.

b) Usos prohibidos: Todos los no incluidos en la relacion de permitidos.
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